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Resumo: Esse trabalho apresenta um estudo de analises de patologias observadas em um imével da
Prefeitura Municipal de Teresina, que estd em estado estrutural critico, tendo como objetivo avaliar suas
manifestagdes patoldgicas e concluir se é vantajoso realizar a reforma ou a demoli¢do da estrutura. Foi
escolhido o método de abordagem qualitativa para realizacdo das avaliacBes patoldgicas, apresentando o0s
conflitos e possiveis solu¢fes para o imdvel. Apos o estudo realizado, devido a estrutura possuir varias
patologias de alto risco, conclui-se que o mais recomendavel a ser feito, € a demolicdo da estrutura, e
posteriormente ser realizado um estudo aprofundado do local para analise da possibilidade de
reconstrucdo do imdvel no local.

Palavras-chave: Patologia das construgdes, infiltracdo, manifestagdes patoldgicas, anomalias estruturais.

DIAGNOSTIC ANALYSIS OF THE PATHOLOGICAL
MANIFESTATIONS OF A RESIDENCE IN CRITICAL
STRUCTURAL CONDITION LOCATED IN TERESINA —PI

Abstract: This paper presents a study of pathology analysis observed in a building of the City Hall of
Teresina, which is in critical structural state, having as objective to evaluate its pathological
manifestations and to conclude if it is advantageous to carry out the reform or the demolition of the
structure. The qualitative approach method was chosen to perform the pathological evaluations,
presenting the conflicts and possible solutions for the property. After the study, because the structure has
several high-risk pathologies, it was concluded that the most advisable thing to do is to demolish the
structure, and then conduct an in-depth study of the site to analyze the possibility of rebuilding the
property on site.

Keywords: Pathology of buildings, pathological manifestations, structural anomalies.

1. Introducéo

A origem de ocorréncias patoldgicas em estruturas pode ter suas causas originadas em
qualquer fase de producéo, basicamente, as principais razdes por tras dos problemas de
construcdo estdo relacionadas a fase de projeto e a fase de execucdo, acima de outros
fatores como ac¢Oes ambientais, qualidade ruins dos materiais utilizados ou por falta de
manutencdo. Segundo Mitzsuzaki (2019) alguns dos principais fatores, como 0 uso de
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materiais inadequados ou de baixa qualidade; falta de planejamento; manutencao; e
execucdo por um profissional que ndo possua a devida qualificacdo, podem gerar o
aparecimento de patologias.

Para Santos (2012) as patologias estruturais podem ser influenciadas pelo
comportamento da estrutura em uso, pelo tempo e pelas condi¢cbes de exposicao,
percebe-se, portanto, que ha uma forte relacdo entre a patologia e desempenho, vida util
e durabilidade da edificagéo.

Em varias situacOes recuperar uma estrutura com patologias é mais dificil do que
construir uma nova. Isto ocorre devido ao fato de que muitas vezes a edificacdo ja pode
estar em uso, o que vai dificultar os trabalhos de recuperacdo (SACHS, 2015). O
diagndstico correto acerca da ocorréncia de anomalias pode auxiliar os trabalhos de
recuperacdo e medidas corretivas e, além disso, colaborar no entendimento do processo
de producdo de habitacdes, de modo a minimizar a incidéncia total de problemas em
construcoes.

Com base nisso, este presente trabalho tem como propdsito central analisar a ocorréncia
de manifestacGes patologicas em imével em estado critico estrutural, sob o foco da area
de patologia das construcdes.

2. Materiais e Métodos
2.1 Objeto de Estudo

O imdvel estudado trata-se de uma propriedade da Prefeitura Municipal de Teresina,
denominado de “Casa de Pedra”, local onde funcionou uma das principais gestoes
administrativas da cidade como a Secretaria do Conselho Municipal de Meio Ambiente
do Municipio de Teresina - COMDEMA, Geréncia de Ac¢des e Programas da Agenda
2030 vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo - SEMPLAN da
Prefeitura de Teresina e a Geréncia de Regularizacdo Fundiaria vinculado a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do - SEMDUH.

Com érea total aproximada de 264m2 e 10 cdmodos, a residéncia foi construida a 30
metros de um rio denominado de “Rio Poti”, um dos principais rios da cidade de
Teresina, onde a sua extensdo banha os estados do Piaui e Ceara.

2.2 Tipo de Pesquisa

Foi adotado o método de abordagem qualitativa para realizacdo das avaliagdes
patoldgicas, apresentando os conflitos e possiveis solu¢bes para o imével. Foi utilizada
a técnica ndo destrutiva de inspecéo visual para as avaliacfes das caracteristicas visuais
em funcdo da presenca de manifestacdes patoldgicas, coletando dados e registros
fotograficos das mesmas (THAIS, 2017).

As etapas de estudos foram desenvolvidas seguindo o fluxograma abaixo:
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FLUXOGRAMA DESCRICAQ
'
v
ANALISE o :
PRELIMINAR Analise de d ados existentes sobre o local
v
VISTORIADO Vizita ao imovel para coleta de novos dados e
IMOVEL regisiros fotograficos.
v
ANAMMESE Regiztro de todos oz dados oblidos.
+
PROGNOSTICO Apresentacio de resultados.
v
SOLUGAD Apresentacdo de possivels solugbes.

Figura 01: Fluxograma das etapas do estudo de caso
Fonte: Autor (2022)

Para melhor desenvolvimento do trabalho, foi elaborado um quadro de estudo de
patologias, tendo como embasamento a metodologia abordada no trabalho de Carvalho
(2021).

O quadro 01 tem como objetivo, demonstrar a estrutura do quadro para apresentacao das
patologias encontradas no imovel, causas, niveis de gravidade e possiveis solucdes para
as patologias:

Quadro 01 - Modelo de resumo para estudo das patologias

PATOLOGIA:
DATA DE
VISTORIA
REGISTRO FOTOGRAFICO DA PATOLOGIA
AREA INTERNA
OU EXTERNA DO
IMOVEL?

Descrigao da situagao:

Possivel causa:

[lbaixo [jmedic |])alto

Bamo: Reparos sem impacto direto a estrutura

Hival de gravidade:| Médio: Manutzancbes ou repares que afetam diretamente 3
estrufura;

Alto: Demefigao & Reconstruco.

Solugdo recomendada:

Fonte: Autor (2022)
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3. Resultados e Discussoes

Das patologias encontradas no imovel, foi predominante em toda a residéncia pontos de
infiltracdes criticas, que ocasionaram fissuras e até mesmo rachaduras graves em grande
parte da estrutura.

Outra observacdo sobre a residéncia, € que devido ter sido construido proximo a uma
regido com bastante arvores, algumas delas sobrep6s o imdvel ao longo dos anos, o que
ocasionou deterioracdo do telhado devido aos galhos e frutas que caiam.

O nivel da residéncia em relacdo ao rio Poti, foi um dos fatores mais preocupantes que
foi observado, devido o baldrame ter sido realizado de um terreno irregular, é possivel
enxergar nitidamente a parte externa do baldrame com vérias rachaduras.

Os quadros a seguir, foram divididos de acordo com as patologias identificadas no
imdvel e os seus respectivos niveis de gravidade.
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Quadro 02

DESTACAMENTO DE PLACAS

21/05/2022

AREA EXTERNA

]
|

Descrigdo da situagao:

Varios pontos no lado externo da residéncia apresentaram destacamento ceramico no piso,
como é mostrado na fotografia, algumas placas afundaram no solo e outras apresentaram
placas levemente elevadas em relagéo ao nivel do piso.

Possivel causa:

E possivel observar na imagem, pontos de infiltracdo na parede que vai até a parte inferior do
revestimento. Essa infiltracdo no piso ao longo dos anos, foi deteriorando as camadas do
contrapiso, e devido a falta de uma impermeabilizagdo adequada, ocasionou irregularidades
no assentamento do piso ceramico que consequentemente levou ao destacamento das placas.
Risco de acidentes devido a essas irregularidades no piso, alguns pontos bastante perceptiveis
e em outros nao.

() baixo () médio (x) alto

Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;

Nivel de gravidade :| Médio: Manutengdes ou reparos, possivel impacto a
estrutura;

Alto: Demoligdo e Reconstrucéo, impactos diretos a estrutura.

Solugdo recomendada:

Segundo Gomes (2019) para tratar destacamentos cerdmicos, primeiramente devem ser
sanadas outras patologias causadoras, como umidade, vazamentos etc. Em seguida deve-se
remover o revestimento ceramico comprometido, conforme o diagndstico realizado, e
reassenta-lo.

Importante também realizar uma impermeabilizacdo adequada ao revestimento, para evitar a
ocorréncia da patologia novamente.

Fonte: Autor (2022)
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Quadro 03

FATORES EXTERNOS

21/05/2022
AREA EXTERNA
Possivel causa:

Foi observado no local, arvores mais altas que o imdvel que cobriam alguns pontos da
cobertura. Devido as chuvas, ventanias e outros fatores climaticos, pedagos de galhos ou até
mesmo frutas dessas arvores, cairam sobre a cobertura do imovel, deteriorando varios pontos.
Possivel risco de acidente caso alguma telha quebre enquanto alguém passa préximo ao local.

Descrigdo da situagao:
Varios pontos da cobertura do imével com telhas quebradas.

() baixo () médio (x) alto

Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;

Nivel de gravidade: | Médio: ManutencGes ou reparos, possivel impacto a
estrutura;

Alto: Demolicdo e Reconstrugdo, impactos diretos a estrutura.

Solugéo recomendada:
Poda das arvores sempre que necessario, e retelhamento total do imével.

Fonte: Autor (2022)
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Quadro 04

RACHADURAS NO CONCRETO

21/05/2022

AREA EXTERNA

Descrigdo da situagao:
Rachaduras perceptiveis em varios pontos no baldrame do imével.

Possivel causa:

Falta de impermeabilizagdo adequada, ocasionou infiltragdes em grande propor¢do no
concreto, provocando o surgimento de varias trincas e rachaduras.

Perceptiveis rachaduras de 45°, o que pode gerar grandes problemas ao alicerce do imovel.

() baixo () médio (x)alto

Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;

Nivel de gravidade: | Médio: ManutencGes ou reparos, possivel impacto a
estrutura;

Alto: Demolicdo e Reconstrugdo, impactos diretos a estrutura.

Solugéo recomendada:

No caso em questdo, a infiltracdo j& invadiu bastante o concreto, é possivel visualizar a
deterioracdo avancada do baldrame em varios pontos, realizar um tratamento externo ndo
resolveria o problema.

Devido ser perceptivel o desgaste da fundacéo e nitido que a infiltragdo atingiu varios pontos,
ndo é viavel tentar recuperar ou fazer reforcos estruturais, conclui-se que é necessario a
demolicdo.

Fonte: Autor (2022)
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Quadro 05

INFILTRACAO - DESCASCAMENTO

21/05/2022

AREA EXTERNA

Descrigdo da situagao:
Paredes externas com descascamento critico da pintura.

Possivel causa:

Presenca excessiva de umidade nas paredes e a falta de manutencéo da pintura ao longo dos
anos, foram os principais diagndsticos observados.

Outros possiveis fatores dessa patologia, foi a diluicdo incorreta da tinta, uso de fundos ou
massas de baixa qualidade, podendo terem sido agravadas devido a exposicao diaria aos raios
solares.

() baixo (x) médio () alto
Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;
Nivel de gravidade: | Médio: ManutencGes ou reparos, possivel impacto a

estrutura;
Alto: Demoligdo e Reconstrucdo, impactos diretos a estrutura.

Solucéo recomendada:

Santos (2019) propde alguns procedimentos para remediar este tipo de manifestacdo
patoldgica:

e Primeiramente, deve-se eliminar todo o foco de umidade e em seguida, escovar e raspar
todas as partes soltas de tinta e reboco e, caso necessario, refazer parte do revestimento
argamassado, nivelar e aguardar no minimo 30 dias para a cura do substrato;

e Realizar a limpeza de toda a superficie, retirando todo o pé e aplicar uma demé&o de fundo
preparador de parede;

e Lixar e limpar toda a superficie e, por fim, aplicar duas a trés demaos de tinta.

Fonte: Autor (2022)

V. 14, N°. 4, Dec/2022 Pdgina 8



Revista de Engenharia e Tecnologia ISSN 2176-7270

Quadro 06

CORROSAO

J/ ] | i
— A “rid 21/05/2022
s AREA EXTERNA

Descrigdo da situagao:
Ferrugem e deterioracdo de gradis de portas, janelas e proteces externas e outras protecdes
externas.

Possivel causa:
Exposicao a umidade, ocasionou a oxidacéo do ferro ao longo dos anos.

(x) baixo () médio () alto
Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;
Nivel de gravidade: | Médio: Manutenc¢des ou reparos, possivel impacto a

estrutura;
Alto: Demoligdo e Reconstrucdo, impactos diretos a estrutura.

Solugéo recomendada:
Troca dos Gradis e aplicagdo de tinta impermeabilizante.

Fonte: Autor (2022)
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Quadro 07

INFILTRACAO - TRINCAS, FISSURAS E RACHADURAS

21/05/2022

AREA INTERNA

Descrigdo da situagao:
As patologias predominantes na parte interna da casa sdo manchas de umidade, trincas,
fissuras e rachaduras nas paredes e teto.

Possivel causa:
Foi observado no quadro 03, o imovel apresenta bastante deterioracdo do telhado, com isto,
as chuvas conseguem infiltrar facilmente na cobertura do imével, ocasionando umidade no

teto e paredes internas.

() baixo () médio (x)alto

Baixo: Reparos sem impacto direto a estrutura;

Nivel de gravidade: | Médio: ManutencGes ou reparos, possivel impacto a
estrutura;

Alto: Demolicdo e Reconstrugdo, impactos diretos a estrutura

Solugéo recomendada:
Devido a grande quantidade de fissuras, trincas e rachaduras nas paredes e no teto, € inviavel
a recuperacao, sendo necessario a demolicdo das mesmas.

Fonte: Autor (2022)
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4. Concluséao

O presente trabalho teve por objetivo, diagnosticar, estudar e apresentar possiveis
solucdes para o imovel denominado da Casa de Pedra, para que por fim, pudesse chegar
a uma concluséo no que tange a possibilidade de reforma ou demolic¢éo do local.

Como foi apresentado nos quadros de patologias do imovel, grande parte das anomalias
encontradas foram classificadas com niveis de gravidade alta, pois apresentavam um
impacto direto e critico a estrutura do imovel, sendo inviavel a recuperacdo das mesmas.

Com base nisso, devido a estrutura possuir varias patologias de alto risco, conclui-se
que o mais recomendavel a ser realizado, é a demolicdo do imovel, e posteriormente ser
realizado um estudo aprofundado do local para andlise da possibilidade de reconstrugdo
do imdvel no local, observado principalmente a fundacéo da residéncia, que deve ser
construida com um nivel superior ao de possiveis eleva¢fes que possa ocorrer do rio
durante chuvas ou futuras enchentes, que foi um dos fatores principais para deterioragdo
da Casa de Pedra.

Vale salientar, que durante o estudo ambiental do local, ver a possibilidade de do
imdvel ser construido com distancia segura do Rio Poti, e das arvores frutiferas do local
que causaram danos severos a cobertura da edificacdo, importante observacdo tanto a
para preserva¢ao ambiental do local como para seguranca da residéncia.
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