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Resumo: Este artigo relata, em um bairro emsituagdo de estagnacao urbana e segregacao
social numa cidade média na regido Centro-Oeste brasileira, a aplicacdo prética de seis
parametros de suporte a vitalidade urbana: permeabilidade, variedade, legibilidade,
versatilidade, imagem apropriada e riqueza perceptiva, conforme desenvolvidos
por Bentley e Alcock em 1999. As intervencdes propostas exercitam combinacao de
instrumentos de desenho urbano, com vistas a implementar elementos de vitalidade
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revertendo a atual situacao de estagnacao urbana e segregacao social do lugar.
Palavras-chave: Geotecnologias, Urbanizagao, Mobilidade urbana.

Abstract: This paper concerns the practical application, in a medium city neighborhood
in the central-western region of Brazil, of six parameters to support urban vitality:
permeability, variety, legibility, versatility, appropriate image, and perceptual wealth,
as developed by Bentley & Alcock (1999). The methodological strategy addressed
the theoretical framework and the reality of the neighborhood with the support of
geotechnologies and urban records. The proposed interventions exercise a combination
of urban design instruments, intending to implementing elements of vitality, so reverse
the current situation of urban stagnation and social segregation of the place.

Keywords: Geotechnology, Urbanization, Urban mobility.

Resumen: Este articulo reporta la aplicacién practica, en un barrio de ciudad mediana
en la region del medio oeste brasilefio, de seis pardmetros para apoyar la vitalidad
urbana: permeabilidad, variedad, legibilidad, versatilidad, imagen adecuada y
riqueza perceptual, segtin lo desarrollado por Bentley y Alcock (1999). La estrategia
metodoldgica abordé el marco tedrico y la realidad del barrio con el apoyo de
geotecnologias y registros urbanos. Las intervenciones propuestas ejercitan una
combinacién de instrumentos de diseno urbano, con miras a implementar elementos
de vitalidad, revirtiendo la situaciéon actual de estancamiento urbano y segregacion
social del lugar.

Palabras-clave: Geotecnologias, Urbanizacion, Movilidad urbana.

INTRODUCAO

Estudos ligados ao desenho urbano estdo associados a um campo disciplinar que
trata a dimensao fisica e ambiental das cidades como um conjunto de sistemas fisico-
-espaciais interagindo com as pessoas por meio de suas percepcdes e vivéncias cotidianas
(Del Rio, 2003).

Préticas de desenho desenvolveram-se a partir da década de 1960 na Europa e dé-
cada de 1980 no Brasil, atuando na intersecdo da Arquitetura, do Planejamento Urbano e
na Arquitetura Paisagistica, incluindo ainda a Economia Urbana, a Economia Politica e a
Teoria Social (Shirvani, 1985).

O uso de ferramentas de geotecnologias para o desenho urbano das cidades possibilita
uma abordagem urbanistica mais contemporanea, agil e eficiente. As principais solugdes
envolvem a busca de opgdes de desenho que conduzam a condi¢des mais sustentaveis
de gestdo dos bairros e a criacdo ou ampliacao de vinculos da comunidade com o lugar.
Neste contexto, o espago publico, entre todos os demais elementos, ganha protagonismo
e se coloca receptivo a opgdes novas de desenho para estimular uma melhor apropriagao.

Esta pesquisa buscou exercitar a combinacdo de diversos cendrios alternativos de
desenho urbano para subsidiar a vitalidade arquitetonica em um bairro de Campo Grande
que hoje se encontra em situagao de estagnacdao urbana e segregacao social.

Campo Grande enfrentou surtos acelerados de urbanizagao, sendo um desses
periodos a década de 1960, que marcou a criagdo do bairro Nova Lima. Nessa década, a
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oferta de lotes quintuplicou, acentuando a discrepancia entre populacdo e drea urbana, o
que é um sintoma caracteristico de muitas cidades brasileiras. Este sintoma revela a acao
intensa da especulacdo imobilidria e fundiaria como agentes principais da urbanizacao.
Esse cendrio é responsavel pela ocorréncia de grandes espagos desocupados formando
os chamados vazios urbanos.

Alegislacao que regula a abertura de loteamentos revela, em certos periodos, grande
permissividade para a ocupacdo privada e pequenas exigéncias quanto a obrigatorieda-
de de criacao e protecao de areas publicas, gerando em grande parte das vezes espagos
urbanizados com grande potencial de aproveitamento construtivo e ao mesmo tempo
exiguos em espacos publicos coletivos. O bairro Nova Lima exemplifica esse aspecto, pois
a legislacdo vigente a época permitiu a aprovagao dos loteamentos do bairro com uma
oferta minima de espacos publicos.

MATERIAIS E METODOS

Caracterizacao

Figura 1: Localizacdo do bairro Nova Lima, na Regido Urbana do Segredo, Campo Grande, MS.
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Este estudo adotou como unidade de pesquisa o bairro Nova Lima inserido na ci-
dade de Campo Grande, capital de Mato Grosso do Sul e distante 10,5 km do seu centro
(Fig. 1). O bairro esté localizado no extremo nordeste de Campo Grande, Mato Grosso
do Sul, limitado pelos bairros Mata do Segredo, Coronel Antonino e Novos Estados. Foi
implantado sobre as microbacias Segredo, uma das duas principais da cidade de Campo
Grande, tributaria do rio Anhandui, e Botas-Coqueiro. A area estudada estd em um bairro

Terr@Plural, Ponta Grossa, v.15, p. 1-14, €2115548, 2021.




ELIANE GUARALDO; ET AL.

situado entre trés Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIAs), com severas restrigdes
a ocupacgao, como lotes minimos de 5mil m?, taxa de permeabilidade do solo de 70% e
altura maxima de edificagdes de 15 m (Campo Grande, 2012). O bairro atualmente abri-
ga 35.519 habitantes e em sua proximidade situa-se um grande equipamento urbano - o
Hospital Sao Julido.

Eixos de discussao

Como estratégia metodologica, optou-se por atuar em dois eixos de discussao: o
referencial tedrico para categorizar os itens do desenho urbano e a abordagem direta da
realidade do bairro. Para o primeiro eixo, escolheu-se o uso de conceitos arquitetonicos
orientados a andlise de desenho urbano numa perspectiva humanizada, conforme proposta
de Bentley e Alcock (1999).

Houve a proposicao de seis condi¢des como parametros para alcancar a vitalidade
urbana: permeabilidade, variedade, legibilidade, versatilidade, imagem apropriada e
riqueza perceptiva (Quadro 1).

Quadro 1. Qualificacdo de parametros que dao suporte a vitalidade urbana.

PARAMETRO CARACTERIZACAO
Capacidade real de um lugar ser penetrado e de se circular por ele, estando dependente da
Permeabilidade quantidade de rotas alternativas oferecidas para o deslocamento de um ponto a outro, sendo

também considerada a permeabilidade visual.

Aplicavel a tipologia edificada, a linguagem arquiteténica, a disposicao das vias, as atividades
realizadas, os horarios de uso, as areas de lazer, caracteristicas da populagdo, entre outros. E

Variedade . A .. .
preciso observar a conveniéncia das atividades para cada localizacdo segundo a demanda e a
interagao entre diferentes atividades.
Permite compreensdo intuitiva do local, tratando-se tanto da localiza¢do na malha urbana
s e ocupacao dos espacos publicos, como dos edificios e seus usos. Baseia-se em alguns
Legibilidade pac pacos p g &

elementos-chave, como percursos lineares, cruzamentos e esquinas, que servem como pontos
focais, e elementos de referéncia, como monumentos ou equipamentos publicos.

Refere-se a capacidade de adaptacdo e as possibilidades de alteragées futuras que o bairro
Versatilidade oferece. Relaciona-se intimamente com o parametro da variedade. A versatilidade abrange as
edificacdes, o tracado e a tipologia das ruas, e as areas de lazer e convivéncia.

Relaciona-se a identidade cultura local e a expressao individual da comunidade sobre o
tratamento visual dado as edificacdes. Refere-se a adequagdo da imagem dos edificios a sua
fungdo e ao entorno, resultando em uma fécil identificacao das atividades neles desenvolvidas.

Imagem
Apropriada

Esta ligada as possibilidades de sensacées proporcionadas para as pessoas que percorrem
Riqueza Perceptiva | o bairro, trabalhando distancias, angulos e tempos de observacao, complexidade, enigmas
visuais e diferentes interpretagdes que se podem ter dos lugares.

Fonte: baseado em Bentley e Alcock (1999).

O estudo inicial do lugar envolveu um diagnéstico do quadro atual do bairro atra-
vés de uma visita in loco em setembro de 2013, incluindo registros fotograficos e escrito,
além de pesquisa de indicadores na cole¢do cartografica disponivel na pagina eletrénica
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano (SEMADUR) de
Campo Grande. Isso permitiu definir as informagdes primordiais a serem sistematizadas por
meio de mapeamento e deu suporte a definicdo das camadas de informagdes necessarias. A
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definicdo dessas camadas ndo somente define a qualidade e a abrangéncia da informagao
levantada, mas também influencia o resultado de leitura e o enfoque da proposta.

Ap0s isso, foi delimitada uma porgao do bairro entre as seguintes vias: Av. Zulmira
Borba, R. Francisco Pereira Coutinho, Av. Lino Vilacha e Rod. BR-163, abrangendo cinco
parcelamentos. Incide nesta porc¢ao do bairro a Zona 05 da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo
de Campo Grande, que integra o Plano Diretor do Municipio de Campo Grande, vigen-
te até 2018. Esta permite constru¢des com dois pavimentos, porém o gabarito de altura
predominante ainda é de edificagdes térreas. Além disso, existe uma grande quantidade
de terrenos ndao ocupados, o que caracteriza baixissima densidade de ocupagao e enorme
potencial construtivo.

Geotecnologias

As andlises e propostas foram convertidas em material cartogréafico por meio da
vetorizacdo dos dados em ambiente SIG (Sistema de Informagdes Geograficas) no progra-
ma livre e gratuito Quantum GIS Lisboa versao 1.8.0 (QGIS Project, 2012). Foi utilizada
como base um recorte da imagem do satélite Geoeye (Threetek, 2012) georreferenciada
(Datum WGS84, projecao UTM fuso 21), de Campo Grande, de 26/jul./2012, adquirida
com recursos CNPq (Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e Tecnol6gico).

Imagens do satélite Geoeye possuem quatro bandas espectrais (azul, verde, ver-
melho e infravermelho préximo), tendo pixel com resolugao espacial de 2 m e uma banda
pancromética com pixel de 0,5 m. As bandas espectrais foram empilhadas formando uma
imagem multiespectral com pixel de 2 m. Como a resolucgdo espacial é importante na in-
dividualizagao de lotes foi feita a fusao (realce espacial) da imagem multiespectral com a
banda pancromatica gerando uma imagem multiespectral (colorida) de 0,5 m, para iden-
tificar e classificar o uso do solo e mensurar areas e superficies (Paranhos Filho, Lastoria &
Torres, 2008). Os programas AutoCAD e Corel Draw foram utilizados como ferramentas
auxiliares na definigdo dos desenhos das propostas.

As camadas de informac¢des mapeadas (Fig. 2) foram: a) definicdo e limites entre
parcelamentos e logradouros publicos; b) uso do solo privado versus uso do solo publico;
c) terrenos efetivamente ocupados versus terrenos desocupados; d) pavimentagao, declivi-
dade e linhas de drenagem natural; e) ocorréncia de remanescentes de cobertura vegetal,
manchas de plantio em area publica e privada.

Este conjunto de camadas conduziu a proposta para a formulacdo de diretrizes
relacionadas a infraestrutura do bairro (implantacdo por prioridades), a diretrizes de uso
do solo e a diretrizes de aproveitamento temporario de areas ociosas em pontos conside-
rados estratégicos para a vitalidade urbana. Classificou-se como infraestrutura: definigao
de uso das vias de circulacdo, vias de transporte coletivo, pavimentacao, iluminacao e
arborizacdo urbana. Quanto ao uso do solo o estudo apresentou sugestdes para reverter
a baixa ocupacao e dinamizar a ocupagao dos espagos publicos.
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Figura 2: Layers com o mapeamento das classes do uso e ocupagdo do solo.
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RESULTADOS E DISCUSSOES

Diagnéstico geral

A coleta de dados primarios e secundérios indicou que o bairro Nova Lima é pre-
dominantemente residencial, de tracado urbano hipodamico, e com um modesto eixo de
centralidade linear, situado na rua Jeronimo de Albuquerque (Fig. 2) Esse aglomerado,
por se desenvolver ao longo da rodovia que liga Campo Grande a Cuiab4, apresentou
expressiva presenca industrial até o inicio da década de 2010. Os galpdes de uso industrial
que ocupam praticamente toda a extensdo do bairro ao longo da BR-163 vém aos poucos
sendo desocupados, somando-se as dezenas de terrenos que permanecem vazios desde
a abertura do bairro.

Verifica-se uma profunda transformagao como consequéncia da implantagao de um
condominio fechado de alta renda que iniciou em 2010, e de um parque municipal urbano
criado em 2011. Destaca-se ainda a inauguragao de um shopping center em 2013. Toda essa
estrutura esta situada ao longo da rodovia, na margem oposta ao bairro Nova Lima.

Esses trés novos elementos construidos vém atraindo investimentos imobiliarios
para a area estudada, observando-se claramente um movimento de revalorizacdo dos
terrenos a margem da rodovia, com tipologias arquitetonicas até entdo desconhecidas no
bairro. Os antigos galpdes industriais estdo aos poucos desaparecendo e provavelmente
edificacOes verticais surgirdo em seu lugar, com impactos indubitdveis, mas ainda nao
dimensionados, sobre a paisagem urbana e os sistemas de circulacao.
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No entanto, a situagdo de baixo investimento no interior do bairro cria uma paisa-
gem, do ponto de vista urbanistico e arquitetonico, de desolacdo e abandono. Constatou-se
que a pavimentacdo na area estudada esta restrita a rua Jeronimo de Albuquerque, via
coletora por onde transita a tnica linha de 6nibus que serve o bairro. Constata-se ainda a
existéncia de problemas de drenagem superficial, processos erosivos e auséncia de rede
de esgoto. A isso somam-se as condicdes péssimas dos logradouros ptblicos e a auséncia
de calcadas e de arborizagao, denotando a pouca atencao dada aos espacos por onde cir-
culam os pedestres.

Nas vias ptblicas também é comum detectar a falta de limpeza publica, com entu-
lho acumulado nos intimeros lotes vagos espalhados por todo bairro (Fig. 3). Esse cenario
corrobora a posi¢ao do bairro Nova Lima em altimo lugar no ranking de exclusao social
da cidade de Campo Grande (Sauer, Campelo & Capillé, 2012).

Figura 3: Aspectos do bairro Nova Lima: infraestrutura precaria. 2(A) rua Capitdlio; 2(B) rua Eugénio
Silvério; 2(C) e 2(D) rua Eugénio Silvério.

Diagnéstico de vitalidade e propostas de intervencao

A partir dos seis parametros expostos avangou-se nas proposicdes de intervencao
em desenho urbano do bairro, algumas de implementacdo imediata, outras de médio a
longo prazo.

O Quadro 2 relaciona o diagnoéstico do bairro para cada um dos seis itens de vita-
lidade urbana selecionados, seguidos das propostas de intervengdo recomendadas, e a
Figura 4 mostra as mesmas solu¢des de maneira especializada.

Quadro 2. Diagnostico de Vitalidade e Medidas Recomendadas

DIAGNOSTICO
Permeabilidade

‘ . INTERVENCOES RECOMENDADAS

. implantacdo imediata infraestrutura de escoamento
superficial e de esgoto ampliando as opcdes de
locomocao dentro do bairro.

A configuracdo hipodamica da malha urbana favorece
a permeabilidade, porém a falta de infraestrutura reduz
consideravelmente as opg¢des de acesso e mobilidade
internas ao bairro

. em seguida, de acordo com os recursos, a
pavimentacdo, dando prioridade as principais e
coletoras, e em seguida as de acesso as pracas.

Desta forma se aproveitam as caracteristicas favoraveis
da configuracdo da malha em xadrez com quadras
pequenas e regulares e ampliando as alternativas de
trajeto.

continua
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conclusio

DIAGNOSTICO

. INTERVENCOES RECOMENDADAS

Variedade

Uma tinica rua no bairro concentra a variedade de

usos, oferecendo diversos servicos e produtos, como
borracharias, lojas de roupas, casas de lanches, botecos,
bares, entre outros. As trocas sociais sdo dificultadas
pela distancia de deslocamento, sendo preciso atravessar
grande parte do bairro para encontrar comércio e
Servigos.

. “areas de incentivo’, que consistem em qualificar
espagos publicos como pragas atraindo ao seu redor
usos mistos (residéncia com comércio ou residéncia com
servigo) em ruas alternativas (Figura 3);

. frentes ativas. Proporcionadas pela criagdo de comercio
espalhado, gerando dinamismo visual e movimento de
pessoas;

. Readequacao da morfologia urbana (Martins &
Roméro, 2012) através de novas tipologias viarias: ruas
compartilhadas e corredor verde.

Legibilidade

As rotatérias que ligam o bairro e seu entorno ao
shopping e ao Hospital Sdo Julido ajudam o usudrio a
se localizar no bairro Nova Lima. Mas em seu interior,
a legibilidade é uma caracteristica pouco presente, o
que contribui para intensificar o senso de desorientacao
das pessoas (Oliveira, Vidotti & Bentes, 2015). Junto

a simplicidade de sua malha ortogonal, a variedade
tipol6gica de casas e outras ocupacdes é pequena; ndo
hé marcos e pontos focais. A auséncia de iluminagdo e
sinalizacdo somada a auséncia de referéncias visuais,
tornam o local inseguro a noite.

. instalacdo necessaria de placas de localizacao, sinais e
iluminacéao;

. criagdo de pracas e corredores verdes atuando como
marcos de localizacdo e de referéncia, possibilitando ao
transeunte se locomover em seguranca e com sentido de
orientacgao.

Versatilidade

A falta de variedade de oferta de bens e servicos
acarreta baixa versatilidade no uso do solo. Apesar de

o0 bairro apresentar uma condicao ainda precéria de
infraestrutura instalada e estar apto a transformacoes, a
sua capacidade de adaptacdo esta limitada pela pequena
variedade morfoldgica e pelo uso do solo concentrando
atividades tercidrias em poucos espagos.

. areas de incentivo, atraindo atividades terciarias

e desconcentrando do eixo da avenida Jeronimo
Albuquerque;

. dinamizagdo do uso dos espagos publicos, implantando
equipamentos e mobiliario;

. destinac¢do temporaria de terrenos desocupados;

. ruas compartilhadas, abrigando pedestres, ciclistas e
veiculos de acordo com a demanda de circulacao;

. parques de vizinhanga, funcionando nos terrenos dos
antigos galpdes industriais.

Imagem Apropriada

A imagem do bairro apresenta monotonia e transmite a
mensagem de pouco cuidado com a identificacao visual
entre a construcdo e a sua finalidade; o bairro ndo possui
riqueza arquitetonica que individualize e diferencie
espacialmente as suas edificagdes

. incentivar a participacdo do morador na definicao
da aparéncia de sua casa ou seu pequeno comércio,
incentivando a criatividade para customizar seu
estabelecimento com recursos préoprios e evitando
solugdes padronizadas geralmente ditadas pelo
mercado;

. de maneira secundéria também concorrem para
este quesito as medidas ja mencionadas de areas de
incentivo, ruas compartilhadas e corredores verdes.

Riqueza Perceptiva

Embora seja notéria a predominancia do deslocamento a
pé e por dnibus coletivo e bastante reduzida e circulagao
de automéveis privados, a quase total auséncia de
pavimentagdo nas ruas do bairro, somada as condicdes
precarias de manutencao e seguranca nas demais

vias, nao é capaz de gerar rela¢des positivas entre as
pessoas e os espagos publicos. Como consequéncia,

é muito restrito o potencial de dialogo e o sentido de
pertencimento.

. qualificacdo de espacos destinados a pedestres

e ciclistas (pragas, areas de incentivo e ruas
compartilhadas, ja mencionadas);

. criacdo de frentes ativas, ou seja, fachadas comerciais
gerando movimento em volta;

. ocupacao tempordria de lotes ndo construidos, que

sdo numerosos, com hortas comunitérias (estimulo a
educacao ambiental, organizacdo comunitdria, seguranca
alimentar e provavel geracao de renda.
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Figura 4: Diretrizes gerais para o Bairro Nova Lima, elaboradas sobre as camadas de uso do solo e vias.
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Fonte: dados vetoriais do Sistema Municipal de Indicadores Georreferenciados para o Planejamento e a
Gestao de Campo Grande, MS.

Consideragdes adicionais sobre as medidas de vitalidade propostas

Ruas compartilhadas

Ruas compartilhadas ou shared space (Joyce, 2012) sdo ruas preferenciais para pedes-
tres que recebem ligeiras modificacdes de tracado a cada 60 m para diminuir a velocidade
dos automoveis. Nao devem estar distantes mais do que 500 m de uma rua convencional
e devem ser implantadas de preferéncia onde a malha urbana original é formada por qua-
dras pequenas (Bentley & Alcock, 1999), como ja ocorre no bairro Nova Lima. Variagdes
da rua compartilhada admitem modificagdes mais pronunciadas, como a retirada de
desniveis e sinalizagdes em favor de ruas integradas em que pedestres, ciclistas e veiculos
compartilham o mesmo espago. Isso faz com que os motoristas dediquem mais atencao ao
entorno do que aos sinais de transito e também encoraja as pessoas a negociarem entre elas
sua mobilidade. Uma consequéncia é a reducao da velocidade dos veiculos e uma maior
seguranca para os pedestres. A delimitacao entre os diferentes fluxos nao é apenas fisica,
nesse caso feita por calgadas e pistas, como nas ruas convencionais, mas também visual,
havendo uma restricao imposta ao veiculo, mas ndo ao pedestre e ao ciclista. Trata-se de
uma inversao de prioridade, colocando o pedestre em primeiro lugar, depois o ciclista, e
por altimo o automével (Fig. 5).
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Recomenda-se que essa proposta seja adotada nas ruas que nao funcionem como
conexao com outros bairros e que possuam fungdo apenas local, criando uma malha interna.

Figura 5: Secoes de vias segundo a proposta. No alto: corredor verde da avenida Candido Garcia de Lima;
no centro: corredor verde na rua Alberto da Veiga; embaixo: corte tipo da rua compartilhada.

Corte Corredor Verde
Avenida Candido Garcia de Lima

Corte Corredor Verde
Rua Alberto da Veiga

Corte Tipo para Ruas Compartilhadas

Corredores verdes

Essa tipologia consiste em uma rua compartilhada de extensdo maior, que tem
mantida sua caracteristica de solo permedavel e recebe arborizagao. Faz conexdo com Zonas
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Especiais de Protecao Ambiental (ZEIA) existentes no entorno. Os corredores verdes sao
elementos que agem como protetores potenciais da vida silvestre porque podem promover
o deslocamento, sobretudo da avifauna entre as ZEIAs (Figs. 5 e 6).

Pracas de vizinhanca

A escassez de espacos destinados ao lazer puablico, que agravam os aspectos de va-
riedade e a riqueza perceptiva pode ser minimizada pela praca de vizinhanca. A praca de
vizinhanga deve ter &rea minima de seis mil metros quadrados, que podem ser continuos
ou desmembrados em dreas de até seiscentos metros quadrados. Pode atender até dez mil
habitantes em um raio de influéncia de seiscentos metros (Pitts, 2003). Seu projeto pode
ser personalizado para atender a pertfis especificos de pablico-alvo, como por exemplo
idosos, de acordo com a sua proximidade do local (Fig. 6).

Parque de bairro

Parte dos terrenos industriais que se localizam na borda sul do bairro, ao longo da BR
163, pode ser convertida em um parque de bairro, com instalagao de infraestrutura minima
e de carater ndo permanente, ja que isso dependeria de desapropriacdes ou aplicacdo de
instrumentos urbanisticos- como transferéncia de potencial construtivo - sobre extensas
areas privadas. Segundo o conceito de parque de bairro, deve ter area minima de 20mil
m?, de forma continua, ou até 6 mil m? em areas nao continuas, ou desassociadas, que po-
deriam ser alcancadas por meio de percursos a pé ou por transporte coletivo (Pitts, 2003).
Parques de bairro podem atender até 20 mil pessoas e seu raio méximo de influéncia seria
de 2.400 m. Trata-se de um parque de alcance evidentemente setorial. Pela localizagao
junto a avenida de acesso Consul Assaf Trad (trecho hoje urbano da BR163), este parque
de bairro se converte em uma espécie de portdo de entrada para o bairro (Fig. 6).
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Figura 6: Mapa do bairro Nova Lima com layers sobrepostos, localizagdo de propostas e detalhes de praca
de vizinhanga e parque de bairro.
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Destinagdo tempordria de lotes vazios

A utilizagao de alguns dos lotes nao ocupados do bairro como hortas e pomares se-
gue um conceito de aplicacdo contemporanea da Agricultura Urbana e Periurbana, prética
ja comum em vérios paises do mundo com resultados positivos. No bairro em questao,
transformaria espagos ociosos em locais de producdo autéonoma, sustentavel e de lazer
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educativo, gerando oportunidades de ocupacao e possivelmente de retorno financeiro.

Essa tematica representa uma demanda crescente em diversas regides do mundo (Aquino
& Assis, 2007).

Areas de incentivo

Em alguns pontos estratégicos do bairro surgem areas de incentivo a partir da
implantagdao de um espago novo que exerce a sua volta um poder de atracdo de usos
diversificados.

A area de incentivo misto é um produto da valorizacao do entorno da praca de vizi-
nhanca, do parque de bairro e de edificacdes institucionais, gerando atragdo de pequenos
comércios lindeiros e promovendo ocupacao efetiva a sua volta, conduzindo, com isso,
a utilizacao do potencial construtivo do bairro. Além disso, a conexao da praga com ruas
compartilhadas cria um espaco de prioridade ao pedestre que funciona como prolonga-
mento dos interiores comerciais, gerando fachadas ativas. Dessa forma, essa regido atende
aos parametros de versatilidade e variedade.

A area de incentivo comercial e misto surge na drea marcada como “expansao co-
mercial”, faceando os corredores verdes e tem como objetivo aumentar a variedade das
edificagOes e gerar espagos livres qualificados. Os corredores verdes criam espagos de lazer
e animacdo, atraindo variedade pela instalacdo dos usos comerciais e mistos. Além deste
atrativo, também podem ser aproveitados alguns terrenos vazios, com o objetivo de gerar
frentes ativas para favorecer atividades comerciais. Sua proximidade com o corredor verde
e seu uso publico propicia interacdo efetiva entre espaco publico e privado.

CONSIDERACOES FINAIS

O estudo permitiu exercitar a combinacdo de instrumentos de desenho urbano
para subsidiar a aplicacdo de elementos geradores de vitalidade em um bairro de Campo
Grande que hoje se encontra em situagdo de estagnacdo urbana e segregacdo social. Tal
intervengao se baseia em acdes de projeto com origem no espaco publico e potencialmente
geradoras de transformacdes significativas no conjunto do bairro.

A adogao da metodologia de desenho urbano a partir de parametros de vitalidade
conforme propostos por Bentley e Alcock possibilitou a discussdo do desenho urbano
de um bairro de uma forma objetiva, pautada pela observacdo de elementos pontuais e
de implementacao possivel, alguns deles propiciados por medidas simples, percebidas e
facilitadas pela propria comunidade. Outras medidas, por outro lado, sdo dependentes
de investimento e aplicacdo de instrumentos de planejamento urbano.

A sistematizagdo e o manuseio da grande quantidade de informacdes com a producao
de dados georreferenciados, permitiu agilidade na leitura, economia de levantamentos de
campo e bases cartograficas apropriadas para a elaboracdo das propostas.
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